INFORMACJE DODATKOWE

Dziatka nr 111/1 o powierzchni 0,4265 ha obreb Jasiel, gmina Gryfice

Dziatki 179/1, 179/2, 179/4 i 179/5 obr. obreb Ploty 1, gmina Ploty zlokalizowane sg przy ulicy Kwiatowej. Sieci uzbrojenia terenu fj,
gaz, woda, kanalizacja, energia znajdujg sie w odlegtos$ci okoto 200 m w ulicy Jagiellonéw oraz po wschodniej stronie ( na koricu ) ulicy
Kwiatowej . W bezposrednim sgsiedztwie dziatek planowana jest budowa wodociagu.
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Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ; 1.MN, 2. MN, 3.MN, 4 MN, 5. MN,
6.MN, z uwzglednieniem ustalen dla poszezegélnych terendw

1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace; dopuszeza si¢ dodatkowo wolnostojace budynki garazowe
i gospodarcze;
2) wysoko$¢ budynkow :
a) budynki mieszkalne — do 9 m,
b) budynli garazowe 1 gospodarcze — do 5 m;
3) liczba kondygnacji
a) budynki mieszkalne — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja;
4) geometria dachow :

a) budynki mieszkalne — dachy dwu — lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci pod katem 30° -
50°, o kalenicach gtownych ksztattowanych ;

- prostopadle do obowiazujgcej linii zabudowy — w przypadku dziatek budowlanych na terenach @ 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4. MN oraz dzialek budowlanych nr : 1, 2, 3, 4 na terenie 5.MN,

- rownolegle do obowiazujgee; linii zabudowy — w przypadku dzialek budowlanych na terenie 6.MN,

- rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej — w przypadku
dziatek budewlanych nr : 5, 6, 7 na terenie 5.MN,

b} budynki garazowe i gospodarcze — dachy jednospadowe o nachyleniu polaci pod katem 20° lub mniejszym,
lub dwuspadowe o nachyleniu polaci pod katem 30° - 507,

5) powierzehnia zabudowy —do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia terenu biologicanie czynnego — co najmniej 30% powierzehni dziatki budowlanej;

7Y linie zabudowy obowiazujace inieprzekraczalne — =zgodnie 2 rysunkiem planu; w przypadku dziatek
budowlanych, dla ktorych mie okreslono linii zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza
sie lokahizacje tego rodzaju budynkdw w odleglosci co najmme; 10 m od lini zabudowy dla budynkdw
mieszkalnych;

%) dopuszeza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow garazowych 1 gospodarczych sciang
bez otworow okiennych lub drewiowych przy lub w odleglodei 1,5 m od graniey dzialla budowlangj;

9) zakaz lokalizacji dwach lub wigkszej liczby budynkdw mieszkalnych na dzialce budowlanej;

10) zakaz taczenia dzialek budowlanych oraz lokalizacji budynkow na dwich lub wigkszej liczbie dzialek
budowlanych;

11) nakaz pokrywania polaci dachowych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;
12) nakaz, o ktorym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkdéw garazowych i gospodarczych;

13) dopuszcza sig mozliwos¢ doswietlenia poddaszy poprzez okna polaciowe, okna powiekowe albo lukamny, przy
czym

a) obowiazuje jedna forma okien polaciowych albo okien powiekowych, albo lukarn na jednym budynku,

b) taczna powierzchnia okien polaciowych, powiekowych albo lukarn nie moze byé wicksza niz 25%
powierzchni polaci dachu, na ktdrej bedg umieszezone,

¢) maksymalna wysokos¢ okien powiekowych albo lukarn, liczona od polaci dachu nie moze byé wicksza niz
| m, zas szerokosé, odpowiednio nie wigksza niz 2 i 1,5 m;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i o wysokosci powyiej 1,8 m.
3. Obshuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej — do terenu 13, KD-D.



Dziatka 52/6 obreb Sowno, gmina Ploty

Nieruchomos¢ 461/2 obreb Ptoty 3, gmina Ploty.

Nieruchomos$¢ 461/2, obreb Ploty 3, gmina Ploty zlokalizowana jest w bliskiej odlegtosci od
centrum miasta, miedzy ulicami Jaworowg i tgkowg. Bezposrednio przy ulicy Jaworowej
przeptywa rzeka Rega, ktéra jest szlakiem kajakowym. Po podtnocnej stronie rzeki znajduje sie
zabytkowy kompleks patacowo — parkowy oraz przystan kajakowa.

MAPA POGLADOWA




zrodlo: https://ploty.e-mapa.net/




PPiB.6730.67.2021.AK | Plotyydai N ienictimonp) jgves
(1111 | I
L 3 Ay L
' LT R R R

T | N e

DECYZJA NR 50/Wz/2021

Stosownie do przepiséw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.], ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2021r.

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, PL. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEIMUJACED:

budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni sSciekdw
w m. gm. Ploty, obrgb nr 0003 (dz. nr 461/2)

W nastgpujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalgczniku graficznym nr 1,

- funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budows studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekow
w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2),

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalgczniku graficznym.
Obiekty 1 urzadzenia budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065). Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- wskainik nowej zabudowy: okresla sie wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nr 461/2,

- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:
- szerokodé elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,
- wysokosc gléwnej elewac)i frontowej: okresla si¢ wysokos¢ elewacji frontowe] budynku
na 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),
- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- dostep komunikacyjny do dziatki nr 461/2 bezposredni z drogi gminnej (ul, Jaworowa - dz,
nr 456 dr),
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:
- kanalizacja — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym
dziatke nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru
sciekbw ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy



zaprojektowa¢ zbiomiki szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszezalnie Sciekow;
w zalenodci od rozwiazan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowoe po terenie dzialki
Inwestora,

- woda — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym dziatke
nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowad
studnig wiercong do glebokosci 30 m i wydajnosei do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energie elektryczng nalezy wykonaé¢ na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwosé budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.

- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV” o pow. (0,0954 oraz uzytku o symbolu ,.PsVT™, ktore
nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w trybie art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1326),

- zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz zostala uzgodniona z:
- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przyshiguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,
- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecifska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM,
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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- warunki ochrony srodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001z. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
z pbZn. zm.),

- linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczgee ochrony intereséw osob trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych interesdw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szezegdlnym uwzglgdnieniem przepisow art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osdb trzecich.

UZASADNIENIE

W dn. 09.11.2021r. do tut. Urzedu wplynal wniosek z dn. 05.11.2021r. zlozony przez
Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice Ploty w sprawie ustalenia
warunkdéw zabudowy dla inwestycji pn.: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
parterowego 7 poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budows studni oraz
przydomowej oczyszczalni Scickéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)".

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r.,, poz. 735) wszczgl postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji pn.: ..Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowege 2z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budows studni oraz przydomowej oczyszczalni
Sciekdw w m. gm. Ploty, obregb nr 0003 (dz. nr 461/2)".

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ . instancji zwrocil si¢ 0 uzgodnienie przedmiotowe] inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwycigstwa 37 — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67a.2021.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 19,11.2021r., znak: PPiB.6730.67b.2021.AK,

- Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szezecinska 31 —
pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67c¢.2021.AK,

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szezecin — pismo
z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67d.2021.AK. )

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Leénictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym Ze zaZalenie przystuguje wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
0 ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
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z tym Ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust, 4, dokonuje sig
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szezecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM uzgodnil przedmiotowg
inwestycje.

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakoriczeniu postepowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsiewziecia - zawiadomienie z dnia 15.12.2021r., znak:
PPiB.6730.67.2021. AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) wnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzja. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania robdt budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) decyzje o warunkach zabudowy wydaje wajt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé decyzje ustalajaca warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: .Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego =z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz 2z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni
Sciekow w m. gm. Ploty, obreb nr (0003 (dz. nr 461/2)".

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawcezego
w Szczecinie, Odwolanie wnosi za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzii.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mozze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego 5Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjaéniajace takZe wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigeia sprawy.

Zataczniki:
(1. Kopia mapy zasadniczej — zalacznik nr 1,

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czescia graficzng — zalacznik
nr 2.

3. Postanowienie Zachodniopomorskiego Zarzadem Drog Wojewddzkich w  Koszalinie,
ul. Szezecinska 31 z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM.
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ANALIZA FUNKCJ1 ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W znkresie  warunkow  zawartych w  preepisie  am, 61 ust | -5 ustawy
# dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DU, 2021, poz, 741 ze
zm.) zwanej w dalszej czgdel analizy ustawy preeprowadzono annlize wo postgpowaniu
administracyjnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestvcji pn.: . Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem wiyikowym | whudowanym
gararem wraz 2 budowy studni omz prevdomowe] oczyszezalni scickdw w m. gm, Ploty, obreb
ne 0003 (dz. nr 461/2)", dla Starostwa Powistowego w Gryficach, Pl Zwycigstwa 37, 72300
Giryfice,

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie 2 preepisem § 3 ust, 1§ 2 rozp.
Ministra Infrastrukeury = 26 siorpnin 2003r (DU, or 164 poz, 1588), po preeprowadzeniu wizji
lokalngj # uwzglednieniem aktualnych materinléw geodezyjno-knrtograficznych.

1. Funkeja zabudowy: zabudown mieszkaniows jednorodzinnn = inwestycja obejmuje budowg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego pamerowego 2 poddaszem uzytkowym | whudowanym
garmrem wraz 2 budown studni orar preydomowe) oczyszezalni delekdw w m. gm. Ploty, obreb
nr 0003 (die. nr 461/2),

1. Linia zabudowy: obowigzujgcn linia zabudowy — juk w zalgezniku graficznym.

Obickty i urzgdzenin budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie 2z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnin |2 kwictnin 2002r, w sprawle warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki | ich usytuowanie (De, U, z 2019, poz 1065). Preedmiotown inwestvejn
nnjduje sig poza obszarem szczegdinepo ragrodenia powodzig,

Y. Wikazaik nowe] zabudowy: okredla sie wskadnik nowe zabudowy do 4086 powierzchni
de. nr 46172,

4. Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:

- szerokosé elewacjl frontowe| projektowanego budynku max 20,50 m,

= wysokost glowne) elewac)i frontowej: okredln sie wysokodd elewncji lrontowe] budynku na
2 kondygnacje nadeiemne (parter + poddasze ukytkowe),

- geometria dachu: dach dwu lub wiglospadowy o nachyleniu polaci dachowyeh od 35° do 457,
wysokodd kaleniey od poziomu terenu preyleglego do budynku max 9,50 m,

5. Warunki obslugi w zakresie komunikaeji:

- dostep komunikacyjny do dzialki nr 461/2 bezpodredni z drogi gminne| (ul. Jaworowa - dz. nr 456
drl,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obslugi inwestycii na terenie wlasnej dirdalki,

6. Warunki w zakresie infrastrukiury technicznej:

= knnalizacja - w rwigzku 2 odwindereniem ZGKIM w Plotach, i2 no terenie obejmujgeym dzintke
nr 461/2 polozony w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwodel zapewnienia odbiorn dciekdw ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie whisnym nalezy zaprojektowné zhiomiki
szezelne wybieralne lub praydomowe oczyszezalnie dciekdw, w zalernosci od  rozwigzan
technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzgdzen wodnyeh {art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipen 2017, - tj. Dz.U. z 2021r.,, poz,
624 e zm.),

= wody opadowe - odprowadzenie wid opadowyeh powierzchniowo po terenie deiatki Inwestora,

- woda — w zwiazku z ofwiadezeniem ZGKIM w Plotach, i na terenie obejmujacym dzialke nr
461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwoedci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie wiasnym nalery zaprojektowad studnie wiercong do
glebokosei 30 m i wydajnosel do 5 m3 na dobg,



- energia elekiryezna - zasilenie w energic elekirveena nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylgczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0, Rejon Dystrybucii Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gz — brak sieci. Istnicje mozliwodé budowy zblomika na gaz plynny z preyleczeniem do
projekiowanezo budynku.

7. Zgoda na zmiang preeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha | uzytku o symbolu PsIV" o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu PsV1”, kidre nie
wymagajy zgody na zmiang przeznaczenio gruntdw rolnyeh na cele nierolnicze i nieledne w trybie
art. 7 ust. 11 2 ustawy 2 dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntdw rolnveh i lednych (Tekst jednolity:
Dz, z 2021r., poz. 1326).

8. Zgodnoié z preepisami odrgbnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
Zgodna 2 preepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodnionn z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa | Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystypienia o uzgodnienie projekiu decyzii,
nie zostalo zaj¢te stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r, o planowuniu
| sngospodarowaniu precstrzennym (Dz, U, nr 2021, poz. 741 2z¢ zm.) uzgodnien, o kKidrveh mowa w
ust, 4, dokonuje sig w trybie arl. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
preyshuguje wylgeznie inwestorowl, W praypadku niezajecia stanowisks priez organ uzgadninjgey
w terminiec 2 tygodni od dnin dorgezenia wystgplenia o uzgodnienic — wegodnienie uwnia
slg za dokonane,

= Zachodniopomorskim Zaregdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecifska 31 -
postanowienie 2 dn, 25,11, 2021r,, znak: ZZDW-3.4271 4592021 MM,

= Patwtwowym  Cospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zaregyd Zlewni w  Gryficach,
ul. Nickladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymanin wystgpienia o urgodnienie
projekiu decywji, nie zostalo zajgie stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy 2 dnia 27 marca 2003
r. o planowaniv i gagospodarowaniu preestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 e 2m.) urgodnien,
o ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowanin administracyjnego,
z tym e zadalenie przystuguje wylgeznie inwestorowl, W preypadku niezajeein stanowiska preez
organ uzgadninjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenin wystgpienin o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- Dyrektorem Regionalnego Zaregdu Gospodarki Wodne] w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafska 13A 70-030 Szezecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z art. 53 ust § ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu [ zagospodarowaniu
preestrzennym (De U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sig
w trybie art, 106 Kodeksu postgpowania administracyinego, z tym 2e zadalenie prevsluguje
wylgcznie Inwestorowi. W przypadku niczajecin stanowiskn przez organ uzgadniajgey w terminie
2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

9. Warunki ochrony drodowisks - inwestycja winna spelniaé wymogi ustawy 2z dnin
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz, 2 2019z poz. 1396 z pdin, zm.,).
10, Linie rozgraniczajypce teren inwestycji: wysnaczono nn kopi mupy sssadnicze] w skali
1:500 stanowigcej zalacznik graficzny nr | do niniejszej analizy,

WNIOSKI:

W wyniku przeprowndzone) analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala sie
nastgpujgee warunki zabudowy spelniajgce wymogi preepisu art. 61 ust. 1, pkt .1 -5 ustawy:
. Funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodsinna — inwestycja obejmuje budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uiytkowym | whudowanym garaiem
wraz z budows studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekdw w m. gm. Ploty, obreb ar 0003 (dz.
nr 461/2).
2. Zgoda na rmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - dziatka nr 461/2 o powierzchni
0.3084 ha i uzytku o symbolu PsIV™ o pow. 0,0954 oraz urytku o symbolu ,PsVI", ktdre nie



wymagaja zgody na zmiang preeznaczenia gruntdw rolnyeh na cele nierolnicze i nielesne w trybie
art, 7 ust. | 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnyeh i lesnych (Tekst jednolity:
Dz, 2 2021r., poz. 1326).

3. Zgodnoéé z przepisami odrgbnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrebnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powistowym w Gryficach, Wydeial Rolnictwa Lednictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otreymania wystgpienia o vzgodnienie projekiu decyzji,
nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 33 ust 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, UL nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w
ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, 2 tym 2e znzalenie
prevstuguje wylguenie inwestorowi, W praypadku niezajecia stunowiska preez organ uzgadninjgey
w terminie 2 tvgodni od dnin doreczenin wystgpienin o uzgodnienie — uzgodnienie uwaia
sig 2o dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul, Szezecifiska 31 -
postanowienie z dn. 25.11.2021r,, snak: ZZDW-3.4271 4592021 MM,

- Patstwowym Gospodarstwem Wodnym  Wody Polskie Zarsgd  Zlewni w Gryficach,
ul. Miekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienic
projekiu decyzji, nie zostdo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy 2 dnin 27 marca 2003
r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (D, U, nr 2021, por. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktdrych mown w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowanin administracyjnego,
7 tym #e radalenie preysluguje wylscenie inwestorowi, W preypadku niezajgein stunowlska preez
organ uzgadnisjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenin wystgpienin o uzgodnienie -
uzgoednienie uwaza slg za dokonane,

= Dyrektorem Regionalnego  Zarsgdu  Gospodarki  Wodne] w Seceecinie  Pufdstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul, Tama Pomorzadska 13A 70-030 Szezecin = w terminie
14 dni od otreymania wystypienia o uzgodnienie projekiu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z oart, 53 ust § ustawy 2 dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
preestrzennym (De U, nr 2021, poe, 741 ze 2m.) uzgodnied, o kidrych mown w ust, 4, dokonuje sig
w tryhie urt. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zadalenic przyshuguje
wylgeznie inwestorowl. W przypadku niezajecin stanowiska preez organ uzgadniajney w terminie
2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienin o uzgodnienie - uzgodnicnie uwaka sig za dokonane.
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Nieruchomos¢ 135/2 obreb Borzecin, gmina Gryfice

MAPA POGLADOWA

A
116 120




Nieruchomosé 214/3 obreb Gryfice-8, gmina Gryfice.

Nieruchomosé 51 o pow. 1,00 ha obreb Modlimowo, gmina Ptoty
47/2] 50/7] ()




Nieruchomos$¢ o nr dziatki 283/2 o powierzchni 0,1155 ha obreb Trzeszyn gmina Karnice,
KW nr 1G/00038124/1
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